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Bebauungsplan Sportplatz "Links dem Mittelweg"
1. Anderung
Bearb.: Wolf
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Satzung
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Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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4 Bebauungsplan Sporiplalz
«. |"Links dem Mittelweg"

Baugebiet

[ or

(fd. Nr. Baugebiet GRZ GFZ 7
(2) | Pemencena 07 |

Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.

Geodatenbasis: Liegenschaftskarte
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)!
ALK-Daten Stand: Juni 2010 (gilt nur fur den raumlichen Geltungsbereich).
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Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellungen

R —| Flurgrenze
FL. 63 | Flurnummer
—©——| Polygonpunkt
86 Flursticksnummer

T T vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.7 Geschossflachenzahl (GFZ)

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

B/~ﬂberbaubare Grundstiicksflache (gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
L -nicht Uberbaubare Grundsticksflache (gemall § 23 Abs. 5 BauNVO)
|

D Flachen fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Sport- u. FuBballplatz / Leichtathletik / Vereinsheim

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) offentlich

Zweckbestimmung: Bolzplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

@ Anpflanzung von Laubbaumen 2. Ordnung

o 0 0 © 5. 5 o ”
B o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

B o Bepflanzungen
° 0o 0 0 00

Sonstige Planzeichen

[ f | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - 1. Anderung

oo oo o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen

—— | Grenze des Bebauungsplanes Sportplatz “Links dem Mittelweg"

— ¢ — o -| Telekommunikationslinien (Lage unverbindlich)
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Textliche Festsetzung (BauGB / BauNVO)

Fir den Geltungsbereich gilt:
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Sportplatz ,Links dem Mit-
telweg“ werden durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes ,Links dem Mittelweg“ aufgehoben.

Art und MaB der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO gilt fur die Flachen fir Sport- und Spielanlagen:
Nebenanlagen sind auch auerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig (z.B. Geratehaus, Kassen-
hauschen).

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB sind folgende bauliche Anlagen im Be-
reich der Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Sport- u. FuRballplatz /
Leichtathletik / Vereinsheim zulassig:

Innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Flachen sind zulassig:
Bereich Nutzungsziffer 2: Sport- u. FuRballplatz (Rotasche- / Rasen- oder Kunstrasenplatz), Leicht-
athletikanlage mit Laufbahn, Triblinen, Funktionsgebaude, Nebenanlagen, Ballfangzaun.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB gilt:

Gehwege und Stellplatze im Bereich der Parkplatzflache sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit
einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB gilt:

Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubbdumen 2. Ordnung laut Plankarte (siehe
Zeichenerklarung 1.2.6.1), einreihig und in Gruppen, Pflanzabstand zwischen den Baumen max.
15m bei einzeln stehenden Baumen, 7,5m bei in Gruppen gepflanzten Exemplaren, Artenauswahl

siehe unter 2.5.

Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubstrauchern laut Plankarte (siehe Zeichener-
klarung 1.2.6.2), einreihig, Pflanzabstand zwischen den Strauchern 2m, Artenauswahl siehe unter

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche
Fagus sylvatica - Buche Tilia cordata - Winterlinde
Juglans regia - WalnuBy

bewahrte Hochstammobstbaume

Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Comus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata - WeilRdorn

Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geilblatt

Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaRl §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwie-
sen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (integrierte Orts- und
Gestaltungssatzung) BauGB / HBO

Einfriedung

GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO:

Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,00 m (zzgl. Ubersteigschutz) (iber
Gelandeoberkante in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder
Kletterpflanzen, siehe Artenlisten 2.5.

Nachrichtliche Ubernahmen (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB)

Bergaufsicht
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern.

Deutsche Telekom AG
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Hinweise fiir nachfolgende Genehmigungen und Planungen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Brechen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

Gemal § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

GemalR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden
konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrdger bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des
Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach § 55ff
HBO).

Sliwag
Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem Ausbau des Mittelweges das Hohenniveau der
Fahrbahn gegeniliber dem heutigen Bestand nicht erhéht werden darf.



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622),

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786).

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
vertretung gefasst am 18.09.2013
Der Aufstellungsbeschluss gemaRl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am 25.10.2013

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3

Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht am 25.10.2013
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 § 3 Abs. 2 BauGB

erfolgte in der Zeit vom 04.11.2013
bis einschliellich 06.12.2013

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Nassauischen Neuen Presse.
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Brechen,den__ .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3

BauGB in Kraft getreten am:

Brechen,den .

Burgermeister



